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Bagare tillika kakelugnsmakare Julius Westerdahl tar 6ver 1878

driften av Ohmanska bageriet i hérnet Sédermannagatan / 1926
Bondegatan. Han utvidgar successivt bageriets lokaler i kvar-
teret Tegelslagaren med nya fabriker, bostidder och kontor.

Tidskriften Arkitektur publicerar ett inredningsreporta- 1939
ge inifran arkitekten och formgivaren Carl Axel Ackings
tvarummare, beligen i Nytorgsgatan 36.

Originalskjutfonster i kokens bursprak kasseras och bytsut 1979
mot fyrluftsfonster med isolerglas. 1980

Garagedorrar byts ut. Ramp fran Asgatan gors om till 1996
soprum. Sopnedkast i trapphus plomberas. All el byts ut, och
ledningar drages i hissschakt.

Begreppet och foretagarféreningen SoFo, South of Folkun- 1998
gagatan, [6ds. Kvarteren mellan Folkungagatan, Gotgatan,
Ringvigen och Vitabergsparken definieras av smaskaliga
entreprendrer som samarbetar [6r att erbjuda ett varierat
kommersiellt och kulturellt utbud med tydlig urban identitet.

Tva av tre stycken ursprungliga piskbalkonger mot vaster 2014
byggs igenoch taket belidggs med ny kopparplat.

Elmitare installeras i samtliga ligenheter. 2017

Café String ersitts av Lycke Kaffegardar 2020

HISTORIA

1936 Nils Westerdahl beviljas rivningslov for Tegelslagaren 6,
senare 12.

— 1936 Pauppdrag av Nils Westerdahl ritar arkitektkontoret

1938 Backstrom & Reinius, som sitt férsta gemensamma projekt,
ett sexvanings flerbostadshus pé fastigheten Tegelslagaren
12. Byggmistare dr Olle Engqvist.

Utover 60 bostdder inrymmer kvarteret slakteributik,
kaffebutiken Wittoria Kaffe, en Stille-Wernerbutik med
sjukvardsinstrument, en damfrisering, en Ford-bilhandlare,
och inte minst det Ohmanska bagericet.

1945 Del av garage byggs om till lagerlokal.

— 1973 Tryckeriverksamhet i hérnlokalen Nytorgsgatan /Aségatan
avhyses pga bullerproblematik.

1991

Glasparti mot sdder byggs om med ny entré.

1992 Teaterverksamheten i hornlokalen Nytorgsgatan /
Bondegatan ersitts av det snart legendariska Café String.

1995 Tegelslagaren 12 tillmits sarkskilt kulturhistoriskt virde av
Riksantikvarieimbetet. Byggnaden far hogsta skyddsklassi-
ficering — bla.

1998 lastighetens stambyts, komplett med nya
badrumsinredningar.

2019 Gardsbjdlklag och gardsmilj6 renoveras i sin helhet.
2020 Garage och killare byggs om och effektiviseras.
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EN LEGENDARISK DUO

Efter debuten med Tegelslagaren 12 kom firma Backstrom &
Reinius att bli tongivande i 1940-talets svenska arkitektur, med
huvudsakligt fokus pa bostadsbyggande. Med Tegelslagaren
inleddes ett langt och produktivt samarbete med byggméstaren
Olle Engkvist.

Backstrom & Reinius tog fasta pa funktionalitet, och med
rumslighet och ljusféring som ledord skapades praktiska,
ljusa och trivsamma ligenheter pa sma ytor. Formspraket
préglas av stark gestaltningsvilja, omsorg om detaljer samt
fargen och materialens betydelse. De sade sjilva: " Vi har alltid
sett arkitekturen som en konst, ddér det géller att séka efter logiska
naturliga losningar; att hitta kdrnan i varje byggnadsuppgift och ge
denna ett poetiskt, girna litt och lekfullt uttryck.”

EN SODERKLASSIKER

Utformad i rott tegel, med bursprdk och bottenvaning i
teakpanel och distinkta flerluftsfonster dr Tegelslagaren
12 ett for sin tid ovanligt hus, som férebadar 40-talet.
Fasaderna betonar form och material i kontrast till de da
radande funktionalistiska idealen med slitputsade fasader
och ldnga fonsterband. Tydliga historiska markorer for tiden
ar ett helt uppglasat kommersiellt markplan och runda
pelare samt hérnplacerade fonster. Med sitt centrala lige,
distinkta utseende, och levande bottenvining med flertalet
namnkunniga aktorer dr Tegelslagaren 12 en referenspunkt pa
Sédermalm — en Soderklassiker

EN BYGGNAD I TIDEN

Hela kvarteret har priglats av samma familjeféretag i
hundrafemtio ér, vilket skapar samhills- och personhistoriska
vérden.

Liagenheternas  goda  planlésning  uppmirksammades
redan i sin samtid, bl.a. i boken Fyrtiotalets svenska bostad
déir Nils Ahrbom skrev: ”Den vdlstuderade planen/.../dr i sin
geometriska klarhet ett av de bista exemplen pa en tjockhusplan
— vdlproportionerade rum, enkel och redig konstruktion.” Med
moderna komforter sdsom gemensam kylskapsanliggning,
tvittstugor, mangelrum och platsbyggda torkskap var
byggnaden ett lika nyktert som elegant svar pa samtida behov.

Huset utgors alltjagmt av hyresrdtter och domineras av
mindre ldgenhetsstorlekar. Hir finns en férankring i
omradets behov av bostider, och samhillets struktur i stort.
Bostadshuset har hoga miljo- och boendemissiga kvaliteter i
ett attraktivt omrade av S6dermalm. Goda kommunikationer,
parkeringsméjligheter och bra nérservice ger byggnaden hog
nyttjandegrad och stora resursvirden.

Kéllor:
Antikvarisk férundersékning, Reichmann Arkitekter 2019-07-05
Stockholms digitala museum, bilder frén slutet pd 1930-talet

KULTURVARDE

Tegelslagaren 12 &r klassad som bla enligt Stock-
holms stadsmuseums kulturhistoriska klassifice-
ring. Detta innebdr "fastighet med bebyggelse av
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde". Fér kul-
turhistoriskt vardefulla byggnader ska Plan- och
bygglagens férbud mot férvanskning och de ge-
nerella paragraferna om varsamhet och anpassat
underhall tillémpas, 8 kap. 13 § (férvansknings-
férbud), 8 kap 14 § (anpassatunderhall) och 8
kap 17 § (varsamhetskrav vid éndring).
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KULTURVARDE

Medsols:

Fasadens av tegel och teak bidrar till ett enhetligt men levande uttryck.
Bottenplanets teakpanel och generdsa glasade ytor upplevs varma och
inbjudande i gaturummet.

Genomgdende exklusiva material, sésom teak, tegel, koppar, skiffer
och kalksten.

Tegelslagaren 12 &r en av fé& fristdende byggnader i omrédet, och far
sdledes en ikonisk visuell ndrvaro i stadsbilden.
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KULTURVARDE

Medsols:

Generdsa, uppglasade entréer med genomsikt.

Hissfront i teak med perforerat flatménster. Véggar i entréhall bekladda
med teakpanel lika fasad. Golv belagt med kolmardsmarmor.

Expressivt trapplopp med marmorsteg, handledare i teak och specialri-
tat natrécke.

Kék med originaldelar: 8verfalsade massiva luckor, handtag i teak.
Hallbara och exklusiva ytskikt i ldgenheter.
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ETT FOREDOMLIGT PROJEKT

Tegelslagaren 12 har (jinat boende, besokare och
néringsidkare vil i 6ver attio ar. Nu behdvs en omfattande
renovering for att klara attio till.

Byggnadens kulturhistoriska klassning forutsitter stérre
omsorg och varsamhet dn brukligt i var samtid. Men vi vill ga
lingre dn minimikrav. Renoveringen av Tegelslagaren 12 ér ett
utmdrkt tillfdlle att sitta ett riktmdrke f6r ROT-projekt. Ett
fé6redéme, att inspireras och lira av, och att vara stolta dver.
Med foredomlighet som ledord kommer andra virden, sasom
kualitet, hallbarhet och identitet pa kopet.

GAMMALT MOTER NYTT

Hoga ambitioner I6nar sig i langden, men de har forstas sitt
pris. For att halla koll pa bade kvalitet och kostnader krivs
en sirskilt effektiv planering och projektering. Projektet
anvinder sig dirfor av digitala BIM-modeller for att visualisera
byggnadens alla delar, gora grundliga inventeringar, samordna
arbetsfléden, samt ha snabb, dverskadlig tillgang till detaljerad
data. Saledes kombineras det bésta av 1930-talet med det bésta
av 2020-talet.

ATT VINNA PA MINSKAT SVINN

Stockholm stads miljoprogram 2020-2023 anger resurssmart
stad som ett av sju huvudmal. Dirmed hojs kraven pa
avfallsférebyggande insatser inom en s.k. cirkuldr ekonomi.
Principen dr, att ju lingre en produkt kan anvindas och
ateranviandas, desto mindre blir dess klimatbelastning, och
desto hogre dess totala ekonomiska virde.

I fallet Tegelslagaren 12 mits virde inte bara i avkastning
celler inbyggd koldioxid, utan dven i kulturhistoriska termer.
Befintliga byggnadsdelar har ndrmare ett sekel pa nacken,
och dven om de inte upplyller samtida krav pa funktion,
forvaltning och bekvimlighet, dr varje komponent att
betrakta som en resurs. Nar — och om — dessa ersitts maste
kvaliteten, i hantverk savil som materialitet, vara likvardig.
Bygg ordentligt, s& slipper vi bygga om, helt enkelt.

| ALLAS INTRESSE

Debatten kring forstérelse och férvanskning av var byggda
miljé gar varm, i bransch- och politikerforum liksom i
lokaltidningar och sociala medier. Genom att vdrna om
samtliga parters intressen vill vi att Tegelslagaren 12 ska tala
att synas i sommarna. Containrar fyllda med lemldstade funkis-
byggdelar ser illa ut — fér ekonomin, for klimatet, och inte
minst for ryktet. Idag, mer dn nagonsin, har vi incitament att
se over vara mal och rutiner, och géra det dar lilla extra.

Uppifran och ned:

Fasad sedd frén gérdssida, troligen sent 1930-tal. (Stockholms stads
digitala museum)

Bursprak och intilliggande vardags- och sovrumsfénster. Originalritning
fran 1936. (ArkDes Arkiv)

Fotografi efter provmontage av nytt giljotinfénster enligt éldre férlagor.
Nytorgsgatan, 2020.

AMBITION
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EN GRONT RIKTMARKE

Gaérdsrenoveringen, utford 2020, ger en fingervisning om
projektets ambitionsniva. I och med installation av ett nytt
gardsbjilklag fordrades en komplett omstépning av Sven
Hermelins ursprungliga plan, priglad av ett f6r bostadsmiljoer
ovanligt formstarkt uttryck och exklusiva material.

Aspekter av den ursprungliga gardsplaneringen har idag
aterskapats och befintliga element och ytskikt har renoverats
och kompletterats. Tilligg som svarar pa samtida behov och
standard dr utférda (6r att harmoniera savdl i karaktir som i
kvalitet.

AMBITION
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Av kulturhistoriska sk&l kommer tvé stycken lédgen-
heter att aterstallas till originalskick, med samtliga

ursprungliga byggnadsdelar intakta.

BOSTADSFORRAD |
FASTIGHETSTEKNIK

HYRESLAGENHETER _|

1-3 R.O.K.

BUTIKSLOKALER, ENTRE-
HALLAR, TVATTSTUGOR

BUTIKSFORRAD
FASTIGHETSTEKNIK

KALLARPLAN

Utrymme f6r ventilationsaggregat
(lokaler)

Utrymme for fettavskiljare under
garageramp

Nya brandceller, dldre dorrar i
korridor avldgsnas

Tvittstugor flyttas till entréplan.
Ytor frigors for lokaler, (6rrad etc.
Nya ldgen [6r elcentraler intill
trapphus

Nytt rum vid bef. undercentral {6r
el och fastighetsstid

Aldre vatrum avligsnas

LAGENHETSPLAN

Trapphus ommalas, golv behandlas
Ny belysning i allménna utrymmen
Hissar renoveras

Liagenhetsdorrar bytes

Samtliga ytskikt i lagenheter
renoveras

Samtliga fonster renoveras
Samtliga burspraksfonster byts ut
Stambyte i kok och badrum

Kok helrenoveras med tidstypiskt
utseende

Badrum helrenoveras

OMFATTNING

VINDSPLAN

Trapphus ommalas, golv behandlas
Ny belysning i allmdnna utrymmen
Nya bostadsforrad typ Troax
Igensatta piskbalkonger 6ppnas upp
och aterstills

Nytt fliktrum f6r franluft
(ligenheter)

Nya ventilationskanaler till badrum,
kok och eldstader.

ENTREPLAN

Tvittstugor inrymmes i f.d. forrad
Entréhallar renoveras varsamt
Dorrautomatik

Ny belysning

Befintliga dorrar renoveras

Nya dorrar i stil lika original
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Julius Westerdahl
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mod:group

KRUPINSKI / KRUPINSKA

AKTORER

Det familjedgda foretaget dger fastigheter i attraktiva ligen pa
Sédermalm i Stockholm sedan 1885. JW Fastigheter erbjuder
kreativa kontorslokaler och karaktdrsfulla hyresligenheter
i omhindertagen, historisk miljo. Tillsammans med
Stockholmia Fastighetsforvaltning investerar vi i framtiden
med stor respekt for det forflutna — med hog kvalitet och
langsiktiga l6sningar sdtter vi vart avtryck pa staden i minst
hundra ar till.

Kontakt:

Caspar Settergren, fastighetsigare
caspar.settergren@gmail.com, +46 70 863 62 52
www.jwlastigheter.se

Mod:group har skapat en process som optimeras av
marknadens starkaste tekniska hjalpmedel. Utéver ROT-
projekt utvecklar mod:group bostider och lokaler for
externa fastighetsigare, samt nyproduktion i egen regi.
Som komplement till projektledning och produktion
utvecklar vi stindigt metoder som syftar till att forbéttra
fastighetens driftsnetto 6ver tid. Var roll, utéver projektering,
projektledning och stdd till styrelsen, dr att produktionsleda
hela ombyggnationen och sikerstdlla att den information
som skapats lever vidare tillsammans med fastigheten i dess
framtida, nygamla liv.

Kontakt:

David Hebrand, VD /projektledare
david.hcbrand@modgroup.sc, +46 76 321 71 40
www.modgroup.se

Krupinski /Krupinska Arkitekter har en bred erfarenhet
inom alla sorters arkitekturprojekt, i Sverige savdl som
internationellt. Utéver nybyggnation @ar vi involverade i
flertalet ROT-projekt, ddribland 3500 kvm gronklassad
kontorsyta invid Stureplan, kommersiella lokaler for ICA
Fastigheter i Uppsala, samt privatbostider i Nacka och
Nynédshamn. Kontoret ligger stor vikt vid detaljer, mana
om att projektet skall tdla nirgangna 6gon och hidnder, och
overtygade om att varje plats, rum och brukare fortjanar
16sningar bortom “standard”.

Kontakt:

Katarina Krupinska, Arkitekt SAR /MSA
katarina@kkark.com, +46 70 792 91 41
www.kkark.com
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GARAGE, GARDSBIJALKLAG, GARDSMILIO 2019 —

T T

1938

FASAD- OCH FONSTERARBETEN 2021 - 2022

Byte burspraksfonster, renovering befintliga [onster, slipning
och oljning av teakbekliddnad, fasadbelysning...

==

e |
BYGGRANDLING
TEGELSLAGAREN 12
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PLANERING

2020-2021 FORBEREDELSER

Provmontage [6nster, posthantering, effektivisering av vinds-
och killarplan, ventilation, butikslokaler...

2022

RENOVERING/OMBYGGNAD

Stambyte, kék, badrum, trapphus, eldragning, ytskikt,
ligenhetsdorrar, tvittstuga...

BYGGRANDLING
TEGELSLAGAREN 12
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VISION
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